Contenido

0] [0 o ISR 13
PIESEINTACION ... ettt e e ettt e e e e e e et et e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeaaees 15

Capitulo 1
Generalidades sobre proyectos de inversion

I I L 1 o o RSP RURSRPSRSRPI 15
1.2. Tipos e proyectos de INVEISION ..........ccccvrereriieneneieeseeese e s 16
1.3. El CiClO d& 10S PrOYECLOS. .......ooviviiiiiiniiiiesiieieiesiese e 17
1.4, EStUdIiO d€ MEICAUO .....coveveeiiieie et e el @il 22
1.5, EStUTIO TECNICO ...c.veviivieiieieiesieie st e b e vl e eneenee s 23
1.6. Estudio organizacional .............ccceeveiveieiieeieeieee e e b otBir e 28
A = (8o [ 1o 1 -V (o] T o RPN S S R 29
F CUBSLIONAITO ...vveuveieieieiesieeiesieesieeiesreesieeneesreessesseesseesseeneesseesatiheesesatlaeseesseesseensessesssensessenssenns 29
Capitulo 2

Aspectos basicos de matematicas financieras

2.1, INErOdUCCION ..o fat e e e 31
2.2. Valor del dinero en el tIempPO ... i e 31
2.3, INEEIES .t e 32
2.4, EQUIVAIENCIA ..ot i B e 33
2.5. INTEréS COMPUESTO ...l B oo e s et e ettt e st e et et e et e e esbe e e s e e sbeeeeesaesbeenaeaneesreeneanes 34
2.6. Funciones financier@s eNBXCElit. ... 34
2.7. Valor presentea iNterB8SiCOMPUESTO..........uiiiieieieieie ettt 35
T I T S0 (T =Y 4TSS S 37
2.10. Tasas LOUIMAIBALES (i . ... e s 43
2.11. Tasa deiNterESLantiCiPaAOa ........cervereiiieeece e e 46
2.12. DeSCUENtOS PO PIrONTO PAGO .....uveeureenreerireetiesireasteeaiseesteeasreesteessseesbeesbeesseeaseessneaneesnnens 50
2.13. Tasa@e INFIACION ........ooeiieieiee e 53
2.14. Tasa real 0 tasa deSPUES A& IMPUESLOS ......cveiveeiieiieiieie et 56
2.15. Tasa real de la deuda después de IMPUESLOS .........cevveerierieirenieise e 57
2.16. Anualidades 0 SErieS UNITOMMIES. ........oiueiiiieiiee e enes 63
A N 110 €2 Tox o] o SO 71
Bl 1 151 0] 1 - o o USSR 87
Capitulo 3

Inversiones y beneficios del proyecto
3L ACHIVOS TIJOS .ottt bbbt bbbttt bbbt 89



3.2, ACHIVOS QITEITAOS ..ottt ettt ee e e et ee e e et e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenneees 95

3.3. Capital de trabDAJO .......ooviieiiiiieiee e 96
3.4. BenefiCio del PrOYECLO .......ciiiiiieieeie e 105
3.5. Valor de rescate del PrOYECIO ........ccuveiiiieiiee et sre e 113
3.6. Punto de equilibrio contable............c.coviiiiieii e 123
Bl O18 (=T To] g g o ISP PSRRI 130
Capitulo 4

Métodos para evaluar proyectos de inversion

4.1. TaS8 U UESCUBNTO.......civiiiiiiiiiietieieie ettt SaR e 134
4.2. Valor presente Neto (WPN) ...cvviieiieiciccieiesie e ene e fine e satine e 135
4.3. Tasa interna de Retorn0 (TIR) ...vooveviiieiieiecie e aBhe e sabi e e s e e e 146
4.4. Tasa verdadera de rentabilidad (TIR modificada) ..........c.ccoovrveeiBi it 164
4.5. Costo Anual Uniforme Equivalente (CAUE) ......cooeiiii i@ ram Mot o 168
Bl 0 1Sy o] o - T o PSRRI S S SR 178
Bl {o] [1Tox [o] g g o I U PRUSOUURURTTUS . ST ORI 179
* EJEICICIOS PrOPUESLOS. ... veeuveetieieesteettesteeteeseesteesteeseesteeste e e e steesteessesssesteeseeassesseassesneesreeneennes 195
Capitulo 5

Anélisis de las fuentes de financiamienta del proyecto

5.1. Financiamiento CON PrOVEEUOIES i .. .. s alBists e veerreareesreereesseesseesesseesseessesseesseesseaseesses 202
5.2. Financiamiento con un CrédifODaNCAIIO ..o ...vovverieieieiiieiieieee e 204
5.3. Financiamiento con leasing,(Arrendamiento financiero) ..........ccocvcevenevenieninieieieenn, 212
5.4, COSt0 de CAPItAl ..........iih e ittt e e nre e nne s 220
Bl 0 1Sy o] - T o T USSR 230
* EJEICICIOS PIOPUESEDS. ......oidhieeeeeeteesiestete sttt ste et et et se ettt b et s et e b et et st sttt se e e e 230
Capitulo 6

Construceion de losflujos de caja del proyecto

LYoo (B Lo el o | RSP SRSRR 233
6.1. Horizonte de evaluacion y vida Gtil del proyecto..........cccoevveieieiencieienereesc e 234
6.2. PrOYECCIONES FINANCIEIAS ......eeuieeeieiteite ittt sttt 235
6.3. Calculo de los Flujos Netos de Efectivo (FNE) ..o 240
6.4. TIPOS de FlUJOS U8 CAJA.....civieiiiiiii et 242
6.5. Componentes de Un FlUjO de CajJa .......cceeiieiiiiiie it 242
6.6. Estructura de flujo de caja del ProYECtO ..........coveiieeiiiiiic e 253
6.7. Casos practicos de evaluacion financiera de proyectos .........c.ccceeveeveeieeiesiicseese e 255
6.8. Flujo netos de efectivo incremental 0 revelantes ............cccovvvviieiiiii s 263

6.9. Flujo de caja del proyecto con costo de oportunidad............cccoeevereiieieeresieseese e 267



6.10. El apalancamiento financiero en la evaluacion financiera de proyectos..........cc.ccc....... 268

6.11. Distincion entre decisiones de inversion y dediciones de financiamiento.................... 273
6.12. Flujo de caja de INVEISIONISTAS .........oiviiiiiiiiieieieie et 281
6.13. Evaluacion financiera del proyecto con funcionamiento ............ccccccevveveeieeseesescieennn 286
6.14. Aplicacion del sistema leasing en evaluacion financiera de proyectos .............ccccue.... 294
6.15. Financiacion de la vivienda en Colombia ..o 301
6.16. Otros casos practicos de evaluacion financiera de proyectos ...........cccocveveeencneieenenn 308
Bl 0 151 To] o - o TSRS 337
* EJEICICIOS PIOPUESTAS ......cvetiteitieteeii ettt ettt s bbbt e g e e 339
Capitulo 7

Anélisis de sensibilidad

Bl 0 151 o] o - o USRI S S S SR 356

Bibliografia.........ccooeiiiieiiee e B B, 257



